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Hvad er Islandslan?

Islandslan er verdtryggt lan med féstum raunvoxtum til langs tima med
jafngreidsluskilmalum.

Samanber Utlan fbudalanasjods.

Greidslur i upphafi lans eru lagmarkadar.
Greidslum af verdbodtapaetti hofudstdls er frestad til sidari hluta lanstimans.

Kostir:
— Sveiflujafnandi ahrif med pvi ad beeta verdbdlgu vid hofudstol.
— Lag greidslubyrdi.
— Leyfir mestu skuldsetninguna.
Gallar:
— Nidurgreidsla hofudstols verdur mjog haeg og ad ollum likindum neikvaed.
— Miklar likur @ ryrnun a eigin fé.
— Slaeva dhaettumedvitund lantaka sem og lanveitanda.



Islandslanin; varhugaverdur kokteill?

broun hofuostols

d 20 milljon kréona 4,5% verdtryggdu jafngreidslulani
til 25 og 40 dra midad vid verdbélguforsendur
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Greidslubyroi haekkar med verdbolgu

bProun méanadarlegrar greidslubyroi

a 20 milljon kréna verdtryggdu jafngreidsluldni
til 25 og 40 dra med 4,5% raunvéxtum, midad vid verdbdlguforsendur
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Neikvaed hofudstolsproun er ekki einkenni
allra verdtryggora lana

broun hofudstols

a 20 milljén kréna verdtryggdum ldnum til 25 og 40 dra
med 4,5% raunvéxtum midad vid 4% verdbélgu
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Styttri liftimi jafngreidslulana breytir miklu!

broun eftirstodva borin saman

— 20 milljén kréna verdtryggd jafngreidsluldn, tekin 1. jantar 20086, til 25 og 40 dra,
med 4,5% raunvéxtum, borin saman vid 25 milljén kréna ibtidarkaup (80 vedhlutfall
i upphafi). Midad vid préoun visitalna til 1. jantar 2012 og sidan 3% verdbdlgu.

llllllllllllll —— Dréunmiaaa Via 3% Verabélgu A6|||nn me6 25

35 milljénirkréna

ara lanid er
med um 93%
vedhlutfall.

Pessi med 40
ara [anido med
um 103%
vedhlutfall.

0

‘06 ‘08 "10 12 14 "6 "8 ‘20 "22 "24 "26 "28B "30 "32 ‘34 "36 "38 "40 "42 ‘44 46
esmme T[biidarverd samkvemt Fasteignamati rikisins
s 25 ara lan

40 ara lan

Heimild: Pj8skra Islands, dtreikningar héfunda



Overdtryggd lan;
hradari nidurgreidsla & pyngri greidslubyroi

broun hofudstols

a 20 milljén krona éverdtryggdum lanum til 25 og 40 dra Her er reiknad
med jafngreidslum og jéfnum af borgunum med 8,9%
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ fostum overo-

tryggdum
voxtum (midad
er vid rikis-
skuldabréf +
1,4% alag).
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Freistnivandi islandslananna

= Laegsta mogulega greidslubyrdi i upphafi l[anstima ...

= ... en pvidyra verdi keypt ad endurgreidsluhradi hofudstdlsins er mjog haegur og
oft a tidum neikvaedur.

= [raun og veru er bara HLUTI vaxtanna til greidslu i Islandslani.

Manadarleg greidslubyrdi i upphafilans & mismunandi lanum.

Somu forsendur og adur, p.e. 20 milljénir kroina, 4,5% raunvextir og 8,9% overdtryggdir vextir.

Afborgun Vextir Heildargreidsla Munur fra legsta

Vtr jafngreidslur 25 ar 36.000* 75.000 111.000 23%

Vtr jafngreidslur 40 ar 15.000* 75.000 90.000 -

Vtr jafnar afb 25 ar 67.000* 75.000 142.000 58%

Vtr jafnar afb 40 ar A42.000% 75.000 17.000 30%

Ovtr jafngreidslur 25 ar 18.000 148.000 166.000 84%

Owtr jafngreidslur 40 ar 4.000 148.000 152.000 69%

Ovtr jafnar afb 25 ar 67.000 148.000 215.000 139%

Ovtr jafnar afb 40 ar 42.000 148.000 190.000 m%
*Afborgun héfudstdls verdtryggOue &nanna er blekkjandi par sem verBbdlgu er beett vid héfudstdlinn sem nemur w.p.b. 16.000
krnum fyrir hvert prasent 7 &rsverdbélgu (um o0,083% manadarverdbdlga). Hér er pvi haegt ad hugsa petta sem afborgun T tilfelli
0% verbdlgu. Hér sdst i skyrt a8 ef verfbdlgan verdur 1% pbd dugar afborqun & 40 &ra 1&ni ekki einu sinni fyrir verdbdlgunni og
mismunurinn baetist vid héfudstdlinn pannig ad afborgunin er 7 rauninni neikvad um pisund krdnur.




Er afnam verdtryggingar lausnin

Verdtrygging er vel pekkt a erlendum fjarmalamoérkudum.

?

EN hun er mun minna hlutfall af skuldbindingum heimilanna heldur mun frekar a

hendi rikissjoda, veitufyrirteekja, v. innvidafjarmognunar og samgongufyrirtaekja.

Breytilegir nafnvextir eru algengasta form husnaedislana erlendis; getur verid

varhugavert.
Breytilegir Fastir/Breytilegir Fastir
(18 ar)

Danmaérk - 60% 40%
Noregur 90% - 10%
Svibj6d 60% 40% -
Bretland 50% 50% -

Frakkland 40% - 60%

pyskaland 20% 55% 25%

Bandarikin 5% - 95%
Astralia 95% 5% -
Kanada 40% 55% 5%
Irland 95% 5% -
Sviss 3% 97% -
Heimild: Research Institute for Housing America, Norges Bank, Sveriges Riksbank




Heimilin standa ad baki um tveimur pridja
verdtryggdra skuldbindinga landsins

Samsetning verotryggos fjarméalamarkaoar (aeetlad)

b.a. til heimila
[ Utlan banka 68oma Aooma (325 ibadir, 75 annad)
& | Utlan Tbadalanasjads 850ma b50ma
\g Utlan lifeyrissjoda 175ma 175ma
i Utlan annarra fjarmalafyrirtzkja 175ma 175mMa
[ Landsvi rkjun 55Ma
:.q:" Orkuveitan 35ma
§ 1| Sveitarfélog 100ma
% Rikissjodur 165ma
L| Fyrirtzkjadtgafur® 25ma
Samtals 2.260ma 1.A00ma
Heimild: Sedlabanki Islands, Lanamal rikisins, IbGdalanasjodur, arsreikningur Orkuveitunnar og Landsvirkjunar og sveitarfélaganna.
*Erfitt er ad finna Ot nakveemlega stodu verdtryggdra fyrirteekjaskuldabréfa par sem mdrg peirra ganga nid i gegnum gjaldprot og/
eda endurskipulagningu.
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Ibaudalanasjodur steersti lanveitandi
verdtryggdra fasteignalana til heimila

Verotrygg0 ibudakaupalan til heimila

— skipt eftir ldnveitendum

"| 5% Samtals 1150
175 ma.kr. milljardar.

57% L
650 ma. kr. 325 ma. kr. fbadalanasjédur
- Bankakerfid (verdtryggt)
Lifeyrissjodir

Heimild: Sedlabanki Islands
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Lifeyrissjodir staerstu fjarmognunaradilar
Ibudalanasjods

Eigendur verdtryggdra ibudabréfa Ibtdalanasjods

Adrir
Bankar og sparisjodir

Einstaklingar
Onnur fyrirteki
Lanafyrirtaki

Lifeyrissjodir
Erlendir adilar

Verdbréfa- og
fiarfestingarsjodir

Heimild: Sedlabanki Tslands



Verdbolguhringrasin er hringras milli
kynsloda

= Lifeyrissjodirnir eiga um 60% af fasteignalanum heimilanna (beint og ébeint).
=  Heimilin fjarmagna riflega pridjung af verdtryggdum lifeyrisréttindum sinum.
= En rikisabyrgd [budaldnasjods aftengir skuldaradhaettuna.

= Hringrasinni pvi haldid uppi med rikisabyrgd (budaldnasjoéds og lagalegum
skuldbindingum lifeyrissjédanna.

= Naudsynlegt ad skoda alla hnitpunkta hringrasarinnar — par med talid
kaupendahlid verdtryggdra eigna.

13




Nidurstada - samantekt

= Blanda af verdtryggingu, I16ngum liftima og jafngreidsluskilmalum er sleemur
kokteill.

= ...EN héfum i huga ad petta hefur gert flestum fjélskyldum & Islandi pad kleift ad
eignast eigid husnadi.

= Hingad til virdist hafa verid litid alveg framhja skuldaraahzettu og vedstodu
verdtryggdra fasteignalana heldur treyst 8 6takmarkada sjalfskuldarabyrgd.

= Rikisabyrgd ibudaldnasjéds asamt lagalegum skuldbindingum lifeyrissjédanna eru
staerstu forsendurnar fyrir markadsstaerd islandslananna.

= Lanveitendur & almennum markadi munu liklega fordast ad veita slandslan nema
med mjog rumu vedhlutfalli til ad fordast yfirvedsetningu og greidsluvandraedi ...
betta er i hag BZADI lantakenda og lanveitenda.



Nidurstada - alyktun

= Hofundar hvetja til pess ad ahersla sé 16gd a hradari endurgreidslu fasteignalana
og aukinnar ,stadgreidslu” a verdbadlgu:

— Virkar sem hemill a lantéku og hvetur til varkarni — girun heimila minni.
— Erfidara verdur ad elta husnaedisbolur.
— Ny utlan verda steerra hlutfall af utlanum og leidni styrivaxta efld.

= Vaxandi hlutdeild éverdtryggdra lana er dhjakveemileg med aukinni fléru af
fasteignalanum.

= Stefnt skuli ad pvi ad greidslubyrdi a verdtryggdum lanum verdi faerd naer pvi sem
gengur og gerist a éverdtryggdum lanum — fordast neikvaeda nidurgreidslu
hofudstdls sem zetti ad snarminnka skuldaradhaettu [ananna.

= Allar 6skir um hradari nidurgreidslu hofudstols jafngilda dskum um pyngri
greidslubyrdi!



